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Yonetici Ozeti

istanbul 6zelinde, Ocak ayinda sermaye kazanci ve briit kira getirisinden olusan toplam getiri, aylik bazda %1,89; yillik bazda ise %32,60 oraninda
gerceklesmistir. 2021 yili Ocak ay itibariyle geriye déniik 10 yillik dénemde istanbul’daki konut yatirimlarinin yillik toplam getirisi Altin disindaki finansal yatirim
araglarinin getirisinden daha yliksek olarak gergeklesmistir.

aylik %9,7; yillik %27,7 ve 5 yillik periyotta ise %36,4 oraninda nominal artis gézlemlenmistir. Uzun vadede ise istanbul’daki reel getirinin pozitif olarak yansidigi

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan yayimlanan Ocak ayi Konut Fiyat Endeksi verileri incelendiginde, istanbul genelinde konutlarda aylik %1,5; alti
soylenebilir.

P 0 Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu verileri kapsaminda 2021 yili Ocak ayi itibariyle toplam konut kredisi hacmi 276,7 Milyar TL dizeyine erismistir.
rﬁ'\ Ocak ayi itibariyle kamu mevduat bankalari 173,5 milyar TL, 6zel mevduat bankalari 46,7 milyar TL, yabanci mevduat bankalari 31,5 milyar TL ve katilim
- bankalariise 24,9 milyar TL konut kredisi kullanmislardir.

3—(\,0\ istanbul’daki konut fiyatlari Ocak ayinda 6.270 TL/m2 ve 847 ABD Dolar/m2 olarak él¢iilmiistiir. Yerel para bazinda konut fiyatlari gecen senenin ayni ayina gére
5 ylzde 24 oraninda artis gosterse de, Amerikan dolari karsiligi fiyatlar yliizde 1 oraninda azalmistir.

3—(\,0\ MintLab tarafindan istanbul’da 2021 yili Ocak ayi konut satis sayilari ve konut ortalama satis fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan «Konut Satis islem Hacmi»
¥ diizeyi 8,56 milyar TL'dir. ilgili aydaki satis islem hacmi, uzun vadeli ortalama diizeyi olan aylik 8,2 milyar TL'nin lizerinde gerceklesmistir.
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- istanbul’da Subat ayi igerisinde 15.929 adet konut satisi (tarihsel ortalama: 19.768 adet) gergeklestirilmistir. Subat ayindaki satislarin %28i ilk el satislardan,
Ell %72si ise ikinci el satiglardan olusmaktadir. istanbul’da satilan her ilk el konuta karsilik 2,53 (Ocak ayinda: 2,65) adet ikinci el konut satisi yapilmistir. Tiketicilerin
I goreli olarak daha diisiik degerli konutlara yoneldigi sdylenebilir.

istanbul’da Subat ayinda gerceklestirilen ipotekli satislarin yiizde 23’l (745 adet) ilk el konutlarda; yiizde 77’lik (2.429 adet) kismi ise ikinci el konutlardadir.
istanbul’da ipotekli satislarin toplam satislar icindeki payr %20 diizeyindedir. ipotekli satislar ile konut kredi faiz orani arasinda ise -0,93 oraninda yiiksek
korelasyon s6z konusudur.

‘ istanbul’da Subat ayi igerisinde en fazla konut satisinin gerceklestirildigi ilge Esenyurt’tur (2.234 adet). Esenyurt’ta gerceklestirilen satislar istanbul’daki toplam
satiglarin ylizde 14’0 dizeyindedir. Beykoz ise Subat ayi icerisinde 41 adetlik satis ile en az konut satisinin gerceklestirildigi ilgedir.

istanbul’da Subat ayinda yabanciya yapilan konut satislari 1.525 adet olarak gerceklesmistir. istanbul’daki satislar toplam yabanciya satilan konutlarin %51’ini
é& olusturmustur. Diger taraftan, Subat ayindaki satis diizeyinin tarihsel ortalamadan 640 adet daha fazla oldugu gozlemlenmistir. Doviz kurundaki gelismelerin
yabancilarin konut ahimlarini etkiledigi sdylenebilir (Korelasyon: +0,82).

fiyatlari, hane harcanabilir geliri ve kredi faiz oranlarindaki gelismeler konut satin alama glici egilimini sekillendirmektedir. Gecen ay bu oran 100’dir. (Konut
satin alma gici 100 ve Uzerindeki endeks degerleri icin mevcut faiz orani ile 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken;
100’Un altindaki degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.)

__ﬁ

“—
@ MintLab tarafindan tiiretilen «Konut Satin Alma Giicii Endeks» verilerine gére, istanbul’da Ocak ayinda endeks degeri 105 puan olarak 6l¢lilmustiir. Konut
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MintLab tarafindan tiiretilen «Konut Fiyat-Hane Gelir Orani» verilerine gére, istanbul’da Ocak ayinda konut fiyatlari ortalama hanehalki harcanabilir gelirinin
2,92 kati olmus ve esik deger olan 3’Uin altina in

mistir. Gegen yil ayni dénemde ise bu oran 2,35'dir.

Turkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Ocak ayi Tiirkiye geneli «insaat Maliyet Endeksi» verilerine gére, insaat maliyetleri aylik %7,44; yillik ise %27,74
oraninda artig géstermistir. insaat maliyet endeksi ile dolar kuru arasindaki korelasyon diizeyinin +0,98 olmasi, kurdaki degiskenligin insaat girdi maliyetleri
Uzerinde mutlak etkin oldugu gercegini de gostermektedir.

Brit kira carpani (yatirim geri dénus suresi), ilgili bolgede satin alinan ya da alinacak olan konutlarin kiraya verilmesi durumunda satis fiyatinin kag yil igerisinde
yillik kira degeri ile karsilanabilecegini géstermektedir. istanbul geneli icin Subat ayinda briit kira carpani 17,6 yil diizeyindedir. Ancak, kiiciik alanl konutlarda,
1+1 ve 2+1 konut tipi icin ise istanbul genelinde briit kira carpani sirasiyla 14,6 yil ve 18,1 yil olarak él¢iilmustdr.

Yillk briit getiri orani, yillik konut kira degerinin konutun satis fiyatina béliinmesiyle hesaplanmaktadir. istanbul geneli igin Subat ayinda yillik briit kira getirisi
%5,67 diizeyindedir. Ancak, kiigiik alanh konutlarda istanbul geneli igin briit kira getirileri sirasiyla 1+1 konutlarda %6,86; 2+1 konutlarda ise %5,52 olarak

Olculmstir.

«Google Trends» Mart ay satilik ve kiralik konut arama istatistikleri analiz edildiginde, istanbul’da en ¢ok satilik konut aramasinin 13 Mart tarihinde (100 puan)
gerceklestirildigi; kiralik konut aramalarinin ise yogun oldugu giinlerin 10 Mart tarihinde (83 puan) yapildigi gdzlemlenmistir. (Zaman icinde Gosterilen ilgi:
Sayilar, arama ilgisini belirli bir bélge ve zaman igin grafikteki en yiksek noktayla goreli olarak gosterir. 100 degeri, terimin en yiiksek popilerlige sahip olmasidir.
50 degeri, terimin bunun yarisi kadar poptler oldugu anlamina gelir. 0 degeri ise bu terim igin yeterince veri olmadigi anlamina gelir.)




ISTANBUL: KONUT GETIRiSi & FINANSAL ARACLAR (YILLIK)

Tarih Konut Mevduat  BIST-100 Dolar Euro Altin
2011-01  14,87%  8,88%  22,79%  6,18%  -0,65%  29,76%
2012-01  1554%  8,19%  -19,91%  17,77%  13,80%  42,09%
2013-01  18,34%  10,04%  53,94%  -3,85%  -1,02%  -2,53%
2014-01  2554%  8,00%  -19,88%  26,12%  29,23%  -6,59%
201501  30,34%  8,41%  3421%  4,93%  -1043%  547%
2016-01  27,83%  8,80%  -19,62%  29,00%  20,55%  13,08%
2017-01  17,08%  9,78%  13,77%  24,53%  21,78%  3529%
201801  8,62% 9,48%  4421%  0,65%  1550%  12,60%
201901 4,22%  11,41%  -17,85%  42,28%  33,31%  37,96%
2020-01  12,37%  20,57%  24,15%  10,31%  7,21%  33,32%
202101  32,60%  10,82%  28,32%  24,82%  36,89%  49,48%
Tarihsel 1019 1082%  835%  17,52%  16,03%  23,01%
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TURKIYE: KONUT KREDI PiYASASI
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YABANCIYA YAPILAN KONUT SATISLARI
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ISTANBUL: KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSI

Konut Satin Alma Giicii Kriterleri

Konut Biiyiikliigii (M2)
Aylik Taksit/ Aylik Gelir Orani

Kredi Kullanim Orani
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TURKIYE: INSAAT MALIYET ENDEKSI (2015=100)
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GLOBAL KONUT FiYATLARI VE KiRA DEGERLERI (2015=100)

KARSILASTIRMALI DEGERLER
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GOOGLE ARAMA SIKLIGI: KIRALIK KONUT
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GOOGLE ARAMA SIKLIGI: SATILIK KONUT
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Bu raporda yer alan degerler, ifadeler ve gérseller MINT tarafindan &ézenli arastirmalar ve galismalar sonucunda elde edilmis olmasina ragmen bu verilerin
dogrulugu garanti edilmemektedir. Raporun igerdigi veriler referans alinarak yapilacak olan yatirim, anlasma ya da tavsiyelerin sorumlulugu kisi ya da kurumlarin
kendilerine aittir. Raporun timii veya bir bdlimi MINT’in yazili izni alinmadan higbir sekilde yayinlanamaz, gogaltilamaz, kullanilamaz ya da referans olarak
gosterilemez. MINT’in yazili izni alinmadan higbir kontrata, anlasmaya veya diger dokiimanlara temel olacak sekilde kullanilamaz.



