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Yonetici Ozeti

istanbul 6zelinde, Subat ayinda sermaye kazanci ve briit kira getirisinden olusan toplam getiri, aylik bazda %2,80; yilik bazda ise %33,54 oraninda
gerceklesmistir. 2021 yili Subat ay itibariyle geriye déniik 10 yillik dénemde istanbul’daki konut yatirimlarinin yillik toplam getirisi Altin digindaki finansal yatirim
araglarinin getirisinden daha yliksek oranda gergeklesmistir.

aylik %9,5; yillik %27,9 ve 5 yillik periyotta ise %37,2 oraninda nominal artis gézlemlenmistir. Uzun vadede ise istanbul’daki reel getirinin pozitif olarak yansidig

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan yayimlanan Subat ayi Konut Fiyat Endeksi verileri incelendiginde, istanbul genelinde konutlarda aylik %2,3; alti
sdylenebilir. Diger taraftan, Mart ayi igin istanbul konut fiyat endeksi beklenti degeri ise 143,50 puandir (aylik endeks artis beklentisi %2,2).

P 0 Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu verileri kapsaminda 2021 vili ilk ¢ceyreginde istanbul’da toplam konut kredisi hacminin 80,3 Milyar TL diizeyine
L erigsmistir. Konut kredisi hacmi gecen ceyrek doneme gore %0,2 oraninda azalmis; gegen yilin ayni dénemine kiyasla ise %31,5 oraninda artis gergeklesmistir.
Donemsel kredi hacmindeki degisim ile ile konut kredisi faiz orani arasinda -0,51 oraninda korelasyon s6z konusudur.

3—(\,0\ istanbul’daki konut fiyatlari Subat ayinda 6.312,20 TL/m2 ve 827 ABD Dolar/m2 olarak 8l¢iilmistiir. Yerel para bazinda konut fiyatlari gegen senenin ayni ayina
H & gore ylzde 23 oraninda artis gosterse de, Amerikan dolari karsiligi fiyatlar yiizde 3 oraninda azalmistir.

3—(\,0\ MintLab tarafindan istanbul’da 2021 yili Subat ay1 konut satis sayilari ve konut ortalama satis fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan «Konut Satis islem Hacmi»
¥ diizeyi 10,05 milyar TLdir. ilgili aydaki satis islem hacmi, uzun vadeli ortalama diizeyi olan aylik 8,2 milyar TL’nin {izerinde gerceklesmistir.
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istanbul’da Mart ay! icerisinde 22.007 adet konut satigi (tarihsel ortalama: 19.790 adet) gerceklestirilmistir. Mart ayindaki satislarin %29'u ilk el satislardan,
%71’ ise ikinci el satiglardan olusmaktadir. istanbul’da satilan her ilk el konuta karsilik 2,48 (Subat ayinda: 2,53) adet ikinci el konut satisi yapilmistir.
Tiketicilerin goreli olarak daha diistik degerli konutlara yoneldigi séylenebilir.

istanbul’da Mart ayinda gerceklestirilen ipotekli satiglarin yiizde 24’(i (1.109 adet) ilk el konutlarda; yiizde 76’lik (3.534 adet) kismi ise ikinci el konutlardadir.
istanbul’da ipotekli satislarin toplam satislar icindeki payr %21 diizeyindedir. ipotekli satislar ile konut kredi faiz orani arasinda ise -0,72 oraninda bir korelasyon
s6z konusudur.

istanbul’da Mart ayi icerisinde en fazla konut satisinin gerceklestirildigi ilce Esenyurt’tur (3.121 adet). Esenyurt’ta gergeklestirilen satislar istanbul’daki toplam
satiglarin ylizde 14’0 dizeyindedir. Beykoz ise Subat ayi icerisinde 58 adetlik satis ile en az konut satisinin gerceklestirildigi ilgedir.

istanbul’da Mart ayinda yabanciya yapilan konut satislari 2.119 adet olarak gerceklesmistir. istanbul’daki satislar toplam yabanciya satilan konutlarin %50’sini
olusturmustur. Diger taraftan, Mart ayindaki satis dlizeyinin tarihsel ortalamadan 1.222 adet daha fazla oldugu gozlemlenmistir. Déviz kurundaki gelismelerin
yabancilarin konut ahimlarini etkiledigi sdylenebilir (Korelasyon: +0,82).

MintLab tarafindan tiiretilen «Konut Satin Alma Giicii Endeks» verilerine gore, istanbul’da Subat ayinda endeks degeri 104 puan olarak él¢tilmustiir. Konut
fiyatlari, hane harcanabilir geliri ve kredi faiz oranlarindaki gelismeler konut satin alama gticii egilimini sekillendirmektedir. Gegen ay bu oran 103’tir. (Konut
satin alma gici 100 ve Uzerindeki endeks degerleri icin mevcut faiz orani ile 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken;
100’Un altindaki degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.)
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MintLab tarafindan tiiretilen «Konut Fiyat-Hane Gelir Orani» verilerine gére, istanbul’da Subat ayinda konut fiyatlari ortalama hanehalki harcanabilir gelirinin
2,93 kati olmus ve esik deger olan 3’Uin altina inmistir. Gegen yil ayni dénemde ise bu oran 2,39’dur.

Turkiye istatistik Kurumu tarafindan aciklanan Subat ayi Tiirkiye geneli «insaat Maliyet Endeksi» verilerine gére, insaat maliyetleri aylik %0,03 oraninda azalmis;
yillik ise %27,59 oraninda artmistir. insaat maliyet endeksi ile dolar kuru arasindaki korelasyon diizeyinin +0,98 olmasi, kurdaki degiskenligin insaat girdi

maliyetleri Gzerinde mutlak etkin oldugu gercegini de gostermektedir.

Brit kira carpani (yatirim geri dénus suresi), ilgili bolgede satin alinan ya da alinacak olan konutlarin kiraya verilmesi durumunda satis fiyatinin kag yil igerisinde
yillik kira degeri ile karsilanabilecegini géstermektedir. istanbul geneli icin Mart ayinda briit kira carpani 17,9 yil diizeyindedir. Ancak, kiigiik alanli konutlarda,
1+1 ve 2+1 konut tipi icin ise istanbul genelinde briit kira carpani sirastyla 14,7 yil ve 17,4 yil olarak él¢iilmustr.

Yillik briit getiri orani, yillik konut kira degerinin konutun satis fiyatina béliinmesiyle hesaplanmaktadir. istanbul geneli igcin Mart ayinda yillik briit kira getirisi
%5,59 diizeyindedir. Ancak, kiigiik alanl konutlarda istanbul geneli igin briit kira getirileri sirasiyla 1+1 konutlarda %6,80; 2+1 konutlarda ise %5,74 olarak

Olculmstir.

«Google Trends» Nisan ay! satilik ve kiralik konut arama istatistikleri analiz edildiginde, istanbul’da en ¢ok satilik konut aramasinin 07 Nisan tarihinde (100 puan)
gerceklestirildigi; kiralik konut aramalarinin yogun oldugu giiniiniin ise 14 Nisan tarihi (41 puan) oldugu gdzlemlenmistir. (Zaman icinde Gosterilen ilgi: Sayilar,
arama ilgisini belirli bir bolge ve zaman igin grafikteki en ylksek noktayla goreli olarak gosterir. 100 degeri, terimin en yiksek poplilerlige sahip olmasidir. 50
degeri, terimin bunun yarisi kadar populer oldugu anlamina gelir. 0 degeri ise bu terim igin yeterince veri olmadigi anlamina gelir.)




ISTANBUL: KONUT GETIRiSi & FINANSAL ARACLAR (YILLIK)

Tarih
2011-02
2012-02
2013-02
2014-02
2015-02
2016-02
2017-02
2018-02
2019-02
2020-02

2021-02

Tarihsel
Ortalama

Konut
15,35%
16,94%
18,02%
24,70%
31,53%
26,35%
17,00%

7,83%

3,33%
15,35%
33,54%

18,64%

Mevduat
8,54%
7,94%

10,35%
7,76%
9,42%
8,91%
10,06%
9,75%
11,76%
19,71%
10,40%

10,81%

BIST-100
23,68%
-6,47%
30,09%

-18,90%
35,13%

-14,79%
20,43%
31,93%

-11,43%
14,54%
29,62%

8,52%

Dolar
4,93%
10,57%
1,27%
24,71%
11,30%
19,56%
24,58%
3,19%
39,34%
14,99%
16,80%

17,51%

Euro
4,64%
7,16%
2,27%

27,47%
-7,44%
16,80%
19,50%
19,81%
27,97%
10,52%
29,55%

16,14%

Altin
31,19%
40,38%
-5,30%
-0,96%

5,52%
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28,38%
11,69%
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23,09%

TUFE
4,16%
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10,31%
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iSTANBUL: KONUT FiYAT ENDEKSLERI
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Mart ayi icin istanbul konut fiyat endeksi beklenti degeri ise 143,50 puandir (aylik endeks artis beklentisi +%2,2).
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Kredi Faiz Orani (KKFO)

iISTANBUL: KONUT KREDi HACiM DEGiSiMi & KKF ORANI
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YABANCIYA YAPILAN KONUT SATISLARI
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iSTANBUL: KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSi iISTANBUL: KONUT FiYAT-HANE GELIiR ORANI
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TURKIYE: COCUK NUFUS ORANI

TR-Toplam Niifus
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Bu raporda yer alan degerler, ifadeler ve gérseller MINT tarafindan &ézenli arastirmalar ve galismalar sonucunda elde edilmis olmasina ragmen bu verilerin
dogrulugu garanti edilmemektedir. Raporun igerdigi veriler referans alinarak yapilacak olan yatirim, anlasma ya da tavsiyelerin sorumlulugu kisi ya da kurumlarin
kendilerine aittir. Raporun timii veya bir bdlimi MINT’in yazili izni alinmadan higbir sekilde yayinlanamaz, gogaltilamaz, kullanilamaz ya da referans olarak
gosterilemez. MINT’in yazili izni alinmadan higbir kontrata, anlasmaya veya diger dokiimanlara temel olacak sekilde kullanilamaz.



